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HafenCity: Ein neues Stadtzentrum und eine neue Waterfront
Innerstadtische Waterfront-Entwicklung auf ehemaligen Hafenflachen

HafenCity (seit 1997)

Brownfield-Entwicklung in innerer
Stadtlage

Masterplan: 2000, Uberarbeitung 2010

Entwicklungszeitraum: ca. 25 Jahre
157 ha Flache, davon 123 ha Landflache

City 2,4 Mio. qm BGF (oberirdisch)
Neubauvolumen

45.000 Beschéftigte, bis zu 7.500
Wohnungen

5.000 Studierende

Billebogen (S

HafenCity
U ehemalige Hafenfldchen

70.000 und mehr Tagesbesucher

Grasbrook
tlw. aktive Hafenfldchen

13 Mrd. € privates und o6ffentliches
Investitionsvolumen

als City: 40% Flachenwachstum als New
Downtown

als Waterfront: 10,5 km neue urbane
Land-/Wasserlinie




Verschiebung der Machtbalance ...
... Zwischen regulativer Planung und der Realisierung durch Marktakteure

behordlich

Freie und Hansestadt Hamburg
Abbau von Hierarchien in der Planung und
Konzentration auf den souveranen Prozess

Festlegung und Organisation der politischen

Rahmenbedingungen

» Die HafenCity ist seit Oktober 2006 sog. Vorranggebiet,
Planungen erfolgen auf Landes-, nicht auf Bezirksebene

»  Komplementdre Lenkungsgruppe bei der Behorde fiir
Stadtentwicklung und Wohnen (BSW); arbeitet vertikal und
horizontal (Oberbaudirektor)

Integration von Entscheidungen
»  Planrechtsschaffung(Kommission fiir Stadtentwicklung)
»  Grundstucksverkédufe (Kommission fiir Bodenordnung)

Genehmigungen:
» Planrechtsschaffung (Bebauungsplane, Gebietsentwicklung),
Baugenehmigungen, Stadtebauliche Richtlinien

Finanzierung und Bau teilweise als dffentlich-private Joint-
Venture: .

 Schulen, Offentliche Universitat, Elbphilharmonie

» U-Bahn, externe ErschlieBung

Ubernahme von Infrastrukturen und offentlichen
Platzen von der HafenCity Hamburg GmbH

-

privatwirtschaftlich

HafenCity Hamburg GmbH
»Schumpeterscher Produzent

offentlicher Giter”

Finanzierung

Offentliche Grundstiickseigentiimerin

*  Verwalterin und Verk&uferin
Sondervermdgen ,Stadt und Hafen*

« finanziert Aktivitten aus Grundstlicksverkéufen (keine
Mittelzuweisung)

* Finanzielles Ziel: Break-Even, weder Gewinn, noch Verlust

Entwicklung

»  Agiert als Master Developer und entwickelt einen neue
Downtown zu einem signifikanten Anteil als &ffentliches Gut

»  Entwicklungsplanung

*  plant und baut Infrastruktur
(Strafen, Briicken, Kaimauern) und

» Offentliche Rdume (Promenaden, Parks, Plétze)

»  setzt Rahmenbedingungen fiir Qualitatsverbesserungen und
Innovationen

»  akquiriert Investoren, Bauherren und Nutzer basierend auf
konzeptuellen Ideen

»  organisiert Kommunikation, Marketing, Veranstaltungen

Rekonfiguration der Machtbalance >

Markt

\—)

Privater Sektor
Refokussieren und Rekalibrieren der Markte als
wettbewerbsfahige, innovations- und
wertorientierte Markte

Projektentwicklung der einzelnen Grundstiicke
* Ausnahme;
Uberseequartier
(zentrales Einzelhandelsareal mit
16 Gebauden)

Realisierung der Hochbauten

Nutzung des privaten Sektors als konzeptioneller
Innovator

Konzeptionelle Wetthewerbsorientierung als
Auswabhlprinzip (nicht Preismaximierung)




Integration aller wichtigen Stadtentwicklungsfelder ...
... fur strategisch wichtige Transformationsraume und Wachstumspole

HafenCity Hamburg GmbH ,Schumpeterscher Produzent offentlicher Giiter”

Vorsitzender der Geschaftsfiihrung
Geograph, Biologe, Immobiliendkonom

Geschaftsfiihrer Geschaftsfiihrer
Volkswirt Betriebswirt

Assistenten der Geschiftsfiihrung
(spezifische thematische und raumliche Zustandigkeiten)

(I') Offentlichkeitshezogene EG-Nutzungen (Il) Kreativwirtschaft + Kultur  (I11) Soziale Institutionen und Netzwerkkoordination

Querschnittsaufgaben (IV) Investor Relations (V) Intelligente Mobilitat (V1) Innovation

Flachen- und

Infrastrukturentwicklung Gebiudeentwicklung

Kommunikation / Marketing

+  Presse und Offentlichkeitsarbeit, Medien, » Verkehrsanlagenplanung / -bau *  Flachen-/Quartiersplanung
Internet, Publikationen (StraBRen, Briicken, Tunnel) *  Projektmanagement

» InfoCenter » Landschaftsplanung / -bau »  Grundsttcksentwicklung /-verkauf

» Eventmanagement » Kaianlagenplanung / -bau » Plandatenmanagement, BIM

*  Freiraummanagement

(%2}
% g » Texter, Agenturen * Infrastrukturkonzepte / -planung, » Masterplanung, Stadtebauliche Planung,
s 3 Vergabeverfahren Freiraumplanung
E § *  Projektsteuerung, Koordination *  Quartiersplanung
> Bauherrn/ Infrastruktur

«  Ubersetzungen * Rechtsberatung » Ausschreibungen,
§  andere unterstiitzende Investorenwettbewerbe und
2 Funktionen Vergabeprozesse

»  Architekturwettbewerbe
» Zertifizierung (Gebdude)
* Rechtsberatung

Corporate Planning, SOV ,,Stadt und Hafen“,
Billebogen Entwicklungsgesellschaft

(BBEG), Verwaltung

Budget, Finanzierung, Controlling
Daten- und Digitaldaten- Management
Liegenschaftsmanagement
Organisation, Personal, EDV

Rechnungswesen
Personalbereich
Rechtsangelegenheiten
IT

Facility Management




HafenCity: Stadtebauliche Planungen
Stadtebauliche und architektonische Qualitatssicherung auf drei MalRstabsebenen

Wettbewerbe Konsolidierte Planwerke Wettbewerbe
durch FHH/HCH ausgelobt
() .
Masterplan-Wgttbewgrb 2000 c 5 Masterplan (of.fe.n und flexibel) durch Bauherren ausgelobt
Wettbewerbe mit 8 Teilnehmern F-J Sieger: Kees Christiaanse / heute: KCAP
-E Endfassung und T
Masterplan-Uberarbeitung 2010 _3) Fortschreibung durch
. ©
KCAP, HCH und BSW (kein Wettbewerb) b3l HCH und BSU (heute BSW) Freiraumplanerische Freiraumplanerische Wettbewerbe
Realisierungspline Wetthewerbe mit ca. 30 Teilnehmern
umfassen 3-4 Quartiere;
Stadtebauliche Wettbewerbe % I Funktionsplane Sieger:
Wettbewerbe mit 10-12 Teilnehmern > Detaillierte stadtebauliche EMBT, Barcelona
Bl Planung in Vorbereitung des BBGG, Barcelona
®  |B-Plan-Verfahrens Vogt, Zirich
§ Loidl, Berlin T
Architektur- und Ingenieurwettboewerbe ____ [ Architektur- Ingenieurbau- Grundsticks- o _______ AuRenraumwettbewerbe
Wettbewerbe mit 4 bis iber 100 entwiirfe entwiirfe bezogene nur auf einzelnen Baufeldern

fur fast alle privaten Fur Briicken und AuRenraum-
und offentlichen U-Bahn-Stationen plane
Geb&ude

Teilnehmern

o
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o
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HafenCity: Stadtebauliche Planungen
Gegenstromprinzip als evolutionare Weiterentwicklung des Stadtebaus

2000 2010 2025 —»

Stadtteilebene Masterplan Implizierte Verdnderung Masterplan Implizierte Verdnderung Implizierte Verédnderung

Feedback Loop / Interne

Pfadgenerierung
Externe Auswirkungen

und Anpassungen

Quartiersebene Funktionsplane Funktionsplane Funktionspldne Funktionsplane

Feedback Loop / Interne

Pfadgenerierung
Externe Auswirkungen

und Anpassungen

Bauwerkebene Einzelne Projekte Einzelne Projekte Einzelne Projekte Einzelne Projekte




Uberarbeitung des Masterplans (2010): Ostliche HafenCity

Die Evolution vom relativ offenen Masterplan zur urbanistischen
Qualitatssicherung

Wasserflache *

Offentliche Flachen auf dem Wasser

Verkehrsflache

Masterplan 2000 Masterplan 2010

Gebdudebestand

Offentliche Raume

(Platze, Promenaden, Parks, Spielplatze) Plan: HafenCity Hamburg GmbH

Private 6ffentliche Raume:
offentlich zuganglich
Private Raume: nicht &ffentlich zugénglich

Oberhafen Quartier
8

- * Ohne Oberhafen Quartier




HafenCity: Grundbedingung der HafenCity-Entwicklung
Herstellung von Kompatibilitat von Stadt und Hafen

Hafengebiet HafenCity

Planungsrechtliche Regelungen Technische Innovation Privatrechtliche Vereinbarungen
e Larmdeckel” *  ,Vereinbarung” mit Umweltbundesamt -« HafenCity Fenster statt . Grundstiickskaufvertrage:
(Hafenplanungs- 2003 (Larmmessung nicht 50cm vor Doppelverglasung (Uber Duldungsklausel fiir Hafen-, Bau
verordnung) Fassade sondern am Ohr des Schlafers) Kaufvertrag in bestimmten und Gewerbeldarm
. Rahmensetzungen f. Aufenthalts- und larmbelasteten Zonen (Dienstbarkeit)
Schlafzimmer in B-Plan ermdglichen geregelt) e  Aufnahme in Mietvertrage

Wohnnutzungen ohne Doppelfassade
*  Baugenehmigung: mit Auflagen fir

Schallschutz im Fenster-bereich;

Anordnung der Schlafrdaume




HafenCity: Grundbedingung der HafenCity-Entwicklung
Organisation des Hochwasserschutzes

Hochwasserschutz durch
Boschung

Hochwasserschutz durch
erhohtes Niveau

Gelegentlich tberflutet /
Schutz einzelner Objekte

= BOschung /
Hauptdeichlinie

<» Hochwassergeschitzter
Zugang

<+» Gelegentlich tUberfluteter
Zugang

10
Plan: HafenCity Hamburg GmbH




HafenCity: Hochwasserschutz
Stadtebauliches Hochwasserschutzkonzept unter Beriicksichtigung der Klimaanpassung

Hochwasserschutz in der
HafenCity: 8,30 m (. d. M.

Héchster Hochwasserstand in
Hamburg 1976: 6,45 m (. d. M.
Promenade: 4,50 m (. d. M.
Tidenhub:

Mittelwert Hochwasser:

(MHW): 2,10 m @i d. M.

Mittelwert Niedrigwasser:
(MLW): 1,50 m ii. d. M.

Promenade Promenade

Hochwasserschutzmauer 1. Ebene: Tiefgarage Hochwasserschutzmauer

vertikaler Abfluss

Tiefenfundament

11




HafenCity: Hochwasserschutz
,Kontrolliertes Fluten”

Normaler Zustand

,Kontrolliertes Fluten”
selten, kurze Dauer

Foto: Hampel / HafenCity Hamburg GmbH




HafenCity: Nachhaltige Stadtstruktur
Stadtebauliche Dichte und offentliche Raume mit hoher Qualitat

Hamburger
Altstadt
23% 40%
32% 54%
24% 5%
14% 1%
7% 0%
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HafenCity: Nachhaltige Stadtstruktur
Horizontale und vertikale Nutzungsmischung (Beispiel: 2. OG)




HafenCity: Nachhaltige Stadtstruktur
Feinkdrniges Nutzungsgeflige und 6ffentlich zugangliche Nutzung im Erdgeschoss




Quartier Baakenhafen: Bauherrenvielfalt im Wohnungsbau

Stand: 26.06.2019 16

- Plan: HafenCity Hamburg GmbH




Quartier Baakenhafen: Diversifizierte urbane Stadtwohnstrukturen




Quartier Baakenhafen: Sozial nachhaltige, diversifizierte Wohnquartiere
Sozialer Mix, institutionelle Vielfalt und Potenziale fiir lokale Netzwerke

Gemeinschaftliche Riume

... flir Bewohner des jeweiligen Gebaudes
... fir Bewohner des Quartiers

Offentliche Gemeinschaftshauser

Bildungseinrichtung
Vereine

Sport Institutionen

Od4p0O

Gastronomie

Sozial Einrichtungen

18




HafenCity: Transformation des Mobilitatssystems
Prioritat fur offentliche Verkehrsmittel, Radfahrer und Ful’ganger

U-Bahn

Drei neue und zwei
bestehende Stationen,

Mobilitats-Hubs
haufiger Service

Vernetzung hochwertiger
off. Verkehrsmittel mit Car- /
Bike-Sharing, Abstellraum
fur private Fahrrader

Busse und Fiéhren

Komplementarnetz,
Wasserstoffbusse,

" HafenCity
Uberseequartier
autonomer E-Bus

Universitat
Radfahrbarkeit

15,9 km Radwegenetz,
Fahrradverleih,
Fahrradabstellplatz

Foto: multivision / HafenCity Hamburg GmbH

Elbbriicken

Begehbarkeit

34,8 km Weg,

weitgehend getrennt von
StralRen

Fotos: Hampel / HafenCity Hamburg GmbH




HafenCity: Urbane Mobilitat
Verpflichtende Anforderung beim Grundstlicksverkauf

Starke E-Mobilitits-Strategie Reduktion von Pkw-Stellpldtzen (g Starke Sharing-Strategie

Transformation zur Elektromobilitat Signifikante Einsparung von Hohe Flachennutzungseffizienz
Investitionskosten und grauer Energie beim und soziale Gerechtigkeit
= E-Mobilitatsausstattung fiir mind. 40 % der Bau der Gebaude
Stellplatze fiir Wohnungen und Biiros (Lade- = Vorhaltung von 30 % der privaten und 5 % der
punkte mit 11 kW-Anschlussleistung); darunter =  Maximal 0,4 Stellplatze pro Wohneinheit in der Gewerbestellplatze fir gemeinsames Carsharing
alle Stellplatze fur das Carsharing-System ostlichen HafenCity und Reduktion straBen- = Gebaudeilbergreifender Zugriff auf Carsharing-
= Inbetriebnahme des Carsharing-Systems mit begleitender Stellplatze Fahrzeuge (ber ein einheitliches Zugangssystem
mind. 40 % E-Fahrzeugen in der Flotte ab 2021 = Reduktion der Stellpldtze auf ca. 25-30 % fur = Hohe Fahrzeugverfligbarkeit und -vielfalt
= Alle Gibrigen Stellplatze fir Wohnungen und gewerbliche Nutzungen (im Quartier Elbbriicken) = Hoher Substitutionseffekt fur private Fahrzeuge
Biros sind fiir eine spatere Installation von in Haushalten (Jahresfahrleistung < 10.000 km)
Ladeinfrastruktur vorgeristet = Tiefgaragen mit Wlan- und Mobilfunknetz-
abdeckung ausgestattet, gemeinsames Backend
Nutzen: Nutzen: Nutzen:
— Starke Forderung von E-Mobilitat — Investitionskosten flir Geb&dude fallen drastisch — Zugewinn an Ressourceneffizienz bei Pkw-
— Starker positiver Umwelteinfluss (mind. eine Tiefgaragenebene entfallt) Nutzung
— Starke Lerneffekte aller Beteiligten — Verbrauch an grauer Energie fallt um — Hoher sozialer Nutzen (Pkw-Verfligbarkeit bei
durchschnittlich 8-10 % pro Gebaude Bedarf, geringe sozio-6konomische Exklusion)
— Effizienterer Umgang mit Raum / Flachen — Soziale Beteiligungsstrategie
— Stérkung CO2-armer Mobilitatsformen

Resultat: Transformation des G autobasierten Mobilitatssystems

20




HafenCity: Neue Standards der Warmeenergieversorgung
Anschlussverpflichtung fur alle Bauherren

Westliche HafenCity versorgt durch Vattenfall versorgt durch enercity (vormals Dalkia)
CO2-Benchmark: 175 g / kWh (Vertrag 2003) CO2-Benchmark: 70 g / kWh (Vertrag 2017)
Primarenergiefaktor: 0,57 Primarenergiefaktor: 0,11

technologieoffene Ausschreibung technologieoffene Ausschreibung HafenCity

Warmeversorgung durch Ressourcenmix

=  BHKW (Biogasbefeuerung)

=  Herkdmmliche Heizkessel fiir Spitzenlasten
= |ndustrielle Warme aus Kupferhitte (2017)

Aurubis

Fernwarmesystem vor Ort abgeschlossen durch:
=  Solarheizung

=  Brennstoffzellen (voriibergehend)

=  BHKW (gasbefeuert)

Foto: Kuhn / HafenCity Hamburg GmbH




HafenCity Gebaude: Weiterentwicklung des nachhaltigen Bauens
CO2-Bilanz von Gebauden im Lebenszyklus

Regelbetrieb
Nutzungsphase

Planung
0, . .
100% Realisierung

85%

50%

kumulierter
Energie- und CO2-Verbrauch im Lebenszyklus

Quelle: Auf Basis von
Prof. Dr. Werner Sobek
(far ressourcensparende
ede\'\ler\Me"“mg Bauten in der HafenCity,
Januar 2020)

v

Lebenszyklus des Gebdudes pohe Wi
(mind. 60 Jahre) 9




HafenCity: Zukunftslabor des nachhaltigen Bauens im Quartier Elbbriicken

Projekt ,Moringa“ (Landmarken AG / kadawittfeldarchitekten)

Einsatz von rezyklierten,
gesundheitlich
unbedenklichen, unter
sozialen Arbeitsbedingungen
und bei geringem
Energieverbrauch
hergestellten Baumaterialien

.

Zirkular

Unbebaute Flachen,
potentiell 100% der
Grundsticksflache ,,grin“

cycle

—
[}

u p\cyc le

Das Gebaude als Rohstoffdepot und
Speicher grauer Energie:

Dokumentation im ,,Material Passport”

Déacher und Fassaden als
griine, biodiverse Flachen

Nicht begriinte Freiflachen
aus rezykliertem Material

Q
O
>
O

(<

Up\cycle

> Wiederverwertbarkeit

Rickbaubarkeit,
Trennbarkeit und

D

von mind. 50% der
eingesetzten Baumaterialien

Okonomie

Bebauung und Schaffung
von Begrinung im
Flachenumfang von mind.
100% der Grundstucksflache

Monitoring der griinen
Komponenten auf
Mikroklima (mind. 6 Jahre)
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Vielen Dank!




